Svenska Dagbladet I6rdag 18 juni 2016

(B NYHETER

FOTO: CHRISTINE OLSSON/TT

Stockholms s

Langs Stockholms strénder finns
guldet att plocka. Men glom bil-
liga ligenheter. Lings glittrande
vatten dr prisldget sa kokhett att
markdgarna havar in miljarder
redan innan spaden sitts i jor-
den.

Bostad i sjolage? Rakna med att
enbart den extremt dyra marken
ger en grundkostnad for den nya
bostadsratten om 40000 kronor
per kvadratmeter boyta.

Det ar just drémmen om sjo-
lage som nu driver manga spek-
takuldra satsningar pa bostdader
i Stockholm. Pa tur star bland
annat Primusomradet pa Lilla
Essingen, Pampas vid Ulvsunda-
sjon och nya delar av Saltsjons
inlopp mot Stockholms hamnar.

—Visstar det hoga priser i dag,
siger Asa Wigfeldt, chef vid
Stockholms stads avdelning for
mark och vérdering, dir man i
maj delade ut markanvisningar
néra Vartahamnen till elva olika
exploatorer, bland annat HSB,
Veidekke, Erik Wallin och Boritt.

Stockholms stads medelpris
for mark strax intill farjetermina-
lerna blev 27000-31000 kronor
per sé kallad ljus bruttoarea. Om-
raknat till vanlig lagenhetsyta,
exklusive sdidant som entréer och
trapphus, innebér det en prislapp
pa 35000-40 000 kronor per kva-
dratmeter.

—Da var det dnda forsiktigt
satta priser eftersom det var en
tavling som vi ville locka méanga
att delta i. Priserna ar ocksa per
november 2015, kommenterar
Asa Wigfeldt.

Det &r alltsa 40000 kronor per
kvadratmeter boyta som i prak-
tiken blir stadens pris ndr attrak-
tiv stadsmark med sj6blick ska
sdljas till exploatérer med
bostadsprojekt. De manga som
koar efter siddana ligen, kan
i praktiken multiplicera dven sa
hoéga markpriser med tre nar de
senare prissatter sina attraktiva
bostadsréttsprojekt. Rikna alltsa
med att den fardiga lagenheten
drar in 120000 kronor per kva-
dratmeter boyta.

-Vid Bathusparken i Norra
Djurgarden har vi fritt vastlige
med solnedgéng over National-
stadsparken. Den etapp med 40
lagenheter som sldpptes 3 maj ar
praktiskt taget slutsald, beréttar
Johan Varland, finanschef vid
Tobin Properties som under
varen har lanserat den exklusiva
foreningen Aril.

I Arils attraktiva lige nira
Husarviken séldes den dyraste
lagenheten for 20 miljoner kro-
nor, men da ingar stora terrasser
utover ytor uppat 150 kvadrat-
meter.
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Dd var det dndad
forsiktigt satta
priser eftersom
det var en tav-
ling som vi ville
locka ménga
attdeltai.

Asa Wigfeldt, chef for Stockholms
stads avdelning fér mark och var-
dering.

FOTO. |M

SvD.se/Naringsliv ©
Premium. Nya stadsdelar
==Y med glimrande sjoldgen.
SvD listar.
SvD.se/premium

Vid Tobin Properties ridknar
Johan Varland med att mark-
nadspriserna for bostadsritterna
i snitt hamnar kring 100000 kro-
nor per kvadratmeter, men till
detta kommer forstas ocksa for-
eningslanet som i Aril &r cirka
23000 kronor per kvadratmeter.
Projektet raknar alltsa hem totalt
cirka 120000 kronor per kvadrat-
meter.

Hoga prisnivaer noteras dven
iheltandra sjolagen. Till exempel
har HSB i varas salt stora vaning-
ar for upp till 125000 kronor per
kvadratmeter pa Finnboda Ter-
rass. For de flesta vanliga fyror
géller visserligen nagot ligre pri-
ser i spannet 70 000-100000 kro-
nor per kvadratmetern, men som
intdkt foér exploatéren tillkom-
mer alltsd dven foreningslanet
som HSB inte kommunicerar
externt.

Klart dr att mark i rétt lage ger
mycket stora intdkter bade till
markégarna, som oftast r kom-
munerna eller ibland staten, och
sedan till exploatérerna.

Aven vid Essingeleden blir sjo-
marken guld vérd, nir nya pro-
jekt forsoker vanda ryggen at bul-
ler. Nér Oscar Properties teckna-
de kopavtal om kvarteret Pri-
musl som pa vistsidan av
Essingeleden har solnedgéangs-

Stockholms mark&gare med glittrande vatten kan grava guld i dessa tider. Kparna far vara beredda att betala 40000 kronor per kvadratmeter boyta nar staden séljer marken.

olagen superheta

ldge mot Malaren, rorde det sig
om byggritter om cirka 42000
kvadratmeter bruttoarea for 920
miljoner kronor, motsvarade cir-
ka 28000 kronor per kvadrat-
meter boyta, allt i 2014 ars véarde.

Men for att hinga med i pris-
utvecklingen dr markanvisning-
ar numer indexerade sa att
priserna ska hdnga med i bo-
stadsrétternas priskurvor. Till
exempel lir kommande mark-
anvisningar vid Kolkajen i Norra
Djurgardsstaden kopplas till
miklarstatistiken for Oster-
malm.

—Det blir sapass dyr mark, att
man nog far rikna med hoga
bostadsrattspriser i dessa ldgen,
konstaterar Asa Wigfeldt vid
Stockholms stad.

Det ar en vanlig fraga varfér
det blir sa fa billiga hyresritter
i attraktiva ldgen. Svaret ar att
lagenheter som ska vara billiga
egentligen kan byggas for bara
25000 kronor per kvadratmeter.
Men en sadan budget racker allt-
sd inte ens till sjalva marken
iStockholms heta ldgen.

Undantagen finns, men gene-
rellt dr bostadsrétterna i absolut
majoritet.

-Vi jobbar enbart med bo-
stadsrétter, sdger Johan Varland
vid Tobin Properties.
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