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VALKOMNA!

KVALLENS AGENDA

* Vilka arvi?

e Att boien bostadsrattsforening
e Styrelse och stammor

* Teknisk forvaltning

* Nagra ord fran maklarna

e Status byggnadsprojekt

* Besiktningsforfarandet

* Information kring inflyttning

* |Information fran Tele2

* Foreningens ekonomi




VILKA AR VI?

Vi som star bakom K1 heter Tobin Properties och ar idag en del av
Corem som ar ett av Sveriges storsta fastighetsbolag.

Vi som ar har:

Marcus Wester — Projektchef

Caroline Le Lann — Projektledare t.0.m. augusti 2023

Georgeta Tollerup — Projektledare fr.o.m. augusti 2023

Jonas Tillman och Niclas Norling — Maklare

Mikaela Forsell och Margaretha Hultin — Ekonomiska forvaltare

Jack Bostrém — Teknisk forvaltare

Hans Svedberg och Ake Theblin — Representanter byggande styrelse

Claes-Hakan Bremberg — Tele2




ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING

« Aganderatt — Bostadsratt — Hyresratt

Bostadsratt i en bostadsrattsforening - Ni ager huset tillsammans!
* Delagare i en fastighet
e Ratt att bo

* Viktigt att halla lagenheten i gott skick. Eventuella renoveringar maste godkdannas av
styrelsen

* Viktigt att ta hand om gemensamma ytor sa som trapphus, hisshallar,
gemensamhetslokal, gard, mm.

» Rattigheter (du far gora forandringar i lagenheten) och skyldigheter (varda och skota om)
e Ansvarsfordelningen ar reglerad i stadgar

* | stadgarna anges hur foreningens verksamhet ska vara organiserad, vilken
beslutsordning som ska galla och vilka krav som stalls pa dig som medlem



STYRELSE OCH STAMMOR

* Byggande styrelse sitter tills det ar dags for boendestyrelsen att ta
over, vilket sker pa avlamningsstamma.

e Avlamningsstamma och foéreningsstamma kommer troligtvis att ske
var-sommar 2024.

e Revisorer

* En valberedning behover bildas. Hor av er redan nu om ni vill sitta i
valberedningen eller i framtida boendestyrelse.

 Medlemmarna utser hela styrelsen och 6vriga funktionarer



TEKNISK FORVALTNING

 Kommer att finnas pa plats en gang i veckan.

e Samtliga felanmalningar kommer att goras pa Fastighetsallians
hemsida, dar man kan hitta sin lagenhet och lagga upp ett arende.
Viktigt att 1agga upp ett arende innan man ringer. Detta underlattar
uppfoljningen tills felet ar atgardat.

* Det finns jour for arende utanfor arbetstider. Tank till innan du kallar
in jouren da du kan bli betalningsskyldig i fall felet visar sig vara ditt
ansvar. Det kan ocksa bli dyrt for féreningen.

e Kontaktuppgifter till jour, teknisk férvaltning mm. kommer att finnas i
varje trapphus.



ETT PAR ORD FRAN MAKLARNA

* Upplatelseavtal skickas for digital signering efter sommaren,
troligtvis i slutet av augusti.

e Signera avtalet med BanklD.

e Vi skickar en faktura for betalning av handpenning 10% minus
forskottet.

= « Kontakta Jonas Tillman vid eventuella fragor.

e

* Visskickar faktura for slutbetalning som skall sker senast 3
| dagar fore tilltrade.
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Status
byggnadsprojekt

* Arbeten som pagar just nu:

* |nvandiga arbeten med kakelsattning i
badrum, malning, golvlaggning,
koksmontage, gemensamma utrymmen,
teknikutrymmen m.m.

e Utvandiga arbeten: takarbeten,
finplanering, plattsattning av
fasadklinkers.

* Slutbesiktning september 2023. Kallelser
kommer att skickas ut.

* Fardigstallande planeras ske under Q4.
Exakt tilltradesdatum meddelas efter
sommaren.
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Slutbesikt

Efterbes ikt ling
Garantil?i’ésik ing

ng efter fem ar




Bygg och ytskikt
Stomme

Tak och fasad
EL

VVS (ror och ventilation)
STYR

Mark

HISS

.



BESIKTNING

Besiktningsman kontrollerar

Utforande mot kontrakt mellan parterna
Foreskrivna krav samt myndighetskrav

Fel antecknas i besiktningsbilagor
Entreprendren atgardar fel inom avtalad tid

Besiktningsman avgor godkannande av
entreprenad efter att projektet ar
fardigstallt och slutbesiktigat



BESIKTNING AV
MALERIARBETEN
INOM-& UTOMHUS

BESIKTNING YTSKIKT & FUNKTIONER

Besiktningsman kontrollerar fackmassighet av utférda arbeten,
toleranser.

Funktioner, pa t.ex. dorrar och fénster, golvfall i badrum.
Dolda ej atkomliga delar kontrolleras infor igen laggning samt
med entreprendrens egenkontroll.

Underlag for toleranser:

HUS AMA , Material och arbetsbeskrivning, (t.ex. vaggar)

BBV- Byggkeramikradets branschregler for vatrum (t.ex. klinker)
Besiktning av maleriarbeten




KONTROLLANSVARIG (KA)

Kontrollerar att kontrollplanen foljs och att myndighetskrav uppfylls
gallande b.la:

* Tillganglighetskrav

* Ljudkrav

* Barnsakerhetskrav

* Brandsakerhetskrav

* Egenkontroller fran entreprenorer

e KA intygar aven att bygglovet har fdljts och skriver slutintyg som
underlag for byggnadsnamnden som da kan utfarda slutbesked
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HITTA RATT | ERT NYA HUS

* ROda huset ligger pa Fabrikorvagen 15 och grona huset pa Fabrikorvagen
11. Husen ar 9 och respektive 10 vaningar hoga med upp till fyra
lagenheter per vaning.

* Postboxar, infotavla och digital bokningstavla finns i varje hus pa
entréplanet.

* Gemensam gard nas fran plan 3.

* Cykelrum finns i respektive hus pa entréplanen. Cykelverkstad med
arbetsbord, kompressor och golvbrunn finns i grona huset.

* Bilparkering finns i Torggaraget. Brf K1 Nacka strand har 48 st P-platser
till sin forfogande. Dessa ar inte bestamda platser utan man parkerar dar
det finns plats. | Torggaraget finns det totalt ca 1000 platser.

*  Miljorum finns i roda huset pa entréplan.

* Barnvagns- och rullstolsrum finns i respektive hus pa entréplanet.
* Lagenhetsforrad finns i respektive hus pa de nedre planen.

* Fastighetsforrad med toalett finns pa entréplanet i hus 1.

* | bostadsrattsforeningen finns en kommersiell lokal som i dagslaget

vantar pa hyresgast. Lokalen ar 106 kvm stor och beldgen i hus 1.
—— 1
* |Hus 1 finns bostadsrattsforeningens gemensamhetslokal som " s e ,. i
inrymmer bastu, WC-dusch, pentry och plats fér umgange. 3 A2 J‘“‘.;f‘?-z.- et
Gemensamhetslokalen dr 58 kvm stor och kommer att inredas med bl.a. i ¥ (|
bastu och biljardbord. Medlemmarna beslutar efter éverlamnande hur

lokalen ska anvandas framover.
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INFORMATION KRING
INFLYTTNING

Tilltradesdagen:
Ta med kvitto fran banken.

Varje lagenhet har 60 min fér 6verlamning av nycklar, genomgang av
lagenhet med projektansvariga, svar pa fragor mm.

Flyttbil:

Vik]:cilgt att endast sta tillfalligt pa Fabrikorvagen och inte blockera 6vrig
trafik.

L
- Kastas i miljorummet i respektive karl. Extra tomning av plast och

{

ellﬁapp ar bestallt. Kom ihag att platta till samtliga kartonger sa att
*r ar mojlighet att slanga sitt skrap!
‘Forrad:

Forrad finns i ert respektive hus och ar markt med ldgenhetsnummer.
GIlom inte att ta med eget hanglas!

Nyckelutlamning:

Sker i er lagenhet pa tilltradesdagen.

3 st nycklar: gar till lagenhetsdorr

3 st taggar: gar till entrédorrar och allmédnna utrymmen sa som:

miljorum, entrépartier, gardsentréer, barnvagns- rullstolsrum,
cykelrum osv.




KOM IHAG!

Kop hanglas till kdllarforrad
GOr adressandring

Hemforsakring maste tecknas av
bostadsrattsinnehavaren

Gor aldrig nagra
ombyggnader/forandringar i lagenheten
(galler aven balkonger och uteplatser)
utan att tillfraga styrelsen forst, da detta
kan paverka exempelvis garantier.

Teckna el-abonnemang
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VEM SKA JAG
KONTAKTA?

* Fragor kring kdpprocessen:
jonas.tillman@widerlov.se

 Felanmalan: www.fastighetsallians.se

» Styrelsefragor fram till 6verlamning till
boendestyrelse: kl@tobinproperties.se

e Ekonomi: info@brfekonomen.se

* Anslag med uppgifter kommer att sitta i
respektive port.



mailto:jonas.tillman@widerlov.se
http://www.fastighetsallians.se/
mailto:k1@tobinproperties.se
mailto:info@brfekonomen.se
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Datauttag finns i flertal rum.
Router finns inkopplat i

DETTA INGAR |
MAN VGIFTEN

Nedstromshastighet: 250
Uppstromshastighet: 250

Tradlos WiFi-router ingar

Uppgraderingsrabatt pa 350 kr/man om

man vill ha snabbare tjanst -




DEIT,%N AR | MANADSAVGIFTEN:

TELE ' NEMANGAVGIFT EXKL:
TAL

~SAMTAL ER TILLKOMMER ENLIGT

Till fast telefon:
0,39 kr/min

Till mobil:

1,69 kr/min
Oppningsavgift:
0,99 kr




BESTALLNING AV DINA TJANSTER

 For att tjansterna ska komma igang, maste varje kund aktivera dessa

1. Ring till Tele2 pa 0775-17 17 20 senast en vecka innan tilltrade for att allt

ska vara redo nar du flyttaria.
h or 09:00-15:00.

Oppettider vardagar O
2. | samtalet uppger du personuppgifter, adress, foredragen mejladress,
lagenhetsnummer samtyitkerrfdreningaigtgdller.

3. For allmanna fragor kring Tele2:s produkter och tjanster & du mer an
valkommen att hora av dig till var kundservice pa 90 222.
Oppettider vardagar 08:00-19:00 och l6rdag 09:00-15:00.
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Avier

Autogiro

E-faktura

Via mail

eller hamta pa kundportal

Brf Ekonomen

S
L
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Kundportal

Kommer at efter inflyttning
Hamta Maklarbild

Se information om avier

Kontakt

info@brfekonomen.se

www.brfekonomen.se

08-588 85 740
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FORENINGENS EKONOMI

 Den ekonomiska planen ar inlamnad for att bli intygsgiven av s.k. intygsgivare
som ar utsedda av Boverket. Dessa har till uppgift att sakerstalla att féreningens
kalkyl ar rimlig och projektet ekonomiskt hallbart. Efter att intygsgivarna
godkant planen registreras den hos Bolagsverket. L

* Som det ser ut idag kommer manadsavgiften att behova héjas med ca 35-36% L
pga. Okade kostnader for framférallt rdnta och energi. Okningens storlek ligger i
linje med vad andra jamforbara bostadsrattsforeningar behover héja avgiften
med.

» Slutplacering av lanen sker strax efter tilltrade. Forst da vet vi till vilken ranta
foreningens lan kommer att tecknas.

 Nar boendestyrelsen tilltratt sa har den, tillsammans med medlemmarna,

mojlighet att paverka foreningens ekonomi.
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FORENINGENS KOSTNADER

5000 000

4500 000

4000 000

3500 000

3000 000

2 500 000

2 000 000

1500 000

1000 000

500 000

EKONOMISK PLAN

KOSTNADSKALKYL

Preliminar férdelning

B AMORTERING

B RANTA

m Underhall, ekonomisk- och tekniskférvaltning, garage,
ovrigt

B Forsakring
Vatten, spillvattenavlop och dagvatten, avfallshantering

M Fastighetsel

W Varme



FORENINGENS KOSTNADER EXKL. RANTA

2 500 000

2 000 000

1500 000

1000 000

500 000

EKONOMISK PLAN

KOSTNADSKALKYL

Preliminar fordelning

B AMORTERING

B Underhall, ekonomisk- och tekniskférvaltning, garage, vrigt
M Forsakring

1 Vatten, spillvattenavlop och dagvatten, avfallshantering

M Fastighetsel

B Varme
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Fragor som stalldes under motet

Hur har upphandling av tjanster gatt till?

Vi skickar forfragan till leverantérer som fungerat bra i vara andra projekt. Vi konkurrensutsatter alltid
leverantorerna och valjer den som har det mest ekonomiskt fordelaktiga erbjudandet.

Vad dar manadsavgiften for P-platserna i Torggaraget?

Den kommer att meddelas sa snart den ekonomiska planen ar intygsgiven. BRF K1 Nacka strand ar medlem i
samfallighetsforeningen for Torggaraget. Detta ger foreningen majlighet att paverka kostnader, intdkter, teknik mm.
Hur manga lagenheter ar osalda i dagslaget?

10 st. Av dessa ligger endast 5 ute till forsaljning. Om det finns osalda lagenheter vid tilltrade kops dessa av Tobin
Properties.

Har vi nagon hyresgast for den kommersiella lokalen?

Nej, inte i dagslaget men vi har flera intressenter. Om vi inte landat i en hyresgast for lokalen vid tilltrade kommer
Tobin Properties att betala hyran till BRF till dess att en hyresgast flyttar in. De verksamheter som lokalen kan ta
emot ar t.ex. kontor, yoga eller kafé.




Hur tar man sig lattast till Torgaraget?

Till tilltradet kommer vi att ta fram en skiss som visar hur man lattast tar sig till Torggaraget. Det finns flera

alternativ, t.ex. genom det s.k. Torghuset.

Har man en egen P-plats i garaget?

Nej, man parkerar pa valfri ledig plats i garaget. |
Kan man byta till digitalt l1as? |
Det kan man. Dock maste forslag med produktblad presenteras for styrelsen. Digitala 1as ska dven ha majlighet

for fastighetstekniken att kunna komma in vid felanmalningar. Kolla ocksa med forsakringsbolaget sa att det

digitala |aset ar godkant av dem!

Hur lang ar avtalstiden med Tele2?

Tre ar fran leveransdatumet (ungefar sep/okt 2023).

Kan gemensamhetslokalen goras om till gastlagenhet?

Vi kommer att moblera det enligt tidigare information. Vill ni efter tilltrade omvandl|a det till gastlagenhet ar det

fritt fram.

Vilka matt har hissarna?

Hissarna ar idag inkladda med plywood for att skydda ytskikten. Med inkladnaden ar hissarnas invandiga matt

drygt 200 x 90 cm.




VALKOMNA TILL ERT NYA BOENDE | BRF K1 NACKA STRAND!

e b et R °Q' ly

Py

1 g e X
” 3 - BiN) .

"

n
' b, ' ome
4 "'",,,J"l -.
TULIE TN ) i
v n A

-
iRt iR el




	Bild 1: BRF K1 Nacka strand
	Bild 2: VÄLKOMNA!
	Bild 3: VILKA ÄR VI?
	Bild 4: ATT BO I EN BOSTADSRÄTTSFÖRENING
	Bild 5: STYRELSE OCH STÄMMOR
	Bild 6: TEKNISK FÖRVALTNING
	Bild 7:  ETT PAR ORD FRÅN MÄKLARNA
	Bild 8: STATUS BYGGNADSPROJEKT
	Bild 9: Status byggnadsprojekt
	Bild 10: Besiktningsförfarandet
	Bild 11: BESIKTNINGSMAN
	Bild 12: BESIKTNING
	Bild 13: BESIKTNING YTSKIKT & FUNKTIONER
	Bild 14: KONTROLLANSVARIG (KA)
	Bild 15: HITTA RÄTT I ERT NYA HUS
	Bild 16: INFORMATION KRING INFLYTTNING
	Bild 17: KOM IHÅG!
	Bild 18: ABONNEMANG 
	Bild 19: VEM SKA JAG KONTAKTA?
	Bild 20
	Bild 21: GRUPPAVTAL DIGITAL-TV
	Bild 22: GRUPPAVTAL BREDBAND
	Bild 23: GRUPPAVTAL TELEFON
	Bild 24
	Bild 25: Hanteras av Brf Ekonomen
	Bild 26: Brf Ekonomen
	Bild 27
	Bild 28: FÖRENINGENS KOSTNADER
	Bild 29: FÖRENINGENS KOSTNADER EXKL. RÄNTA
	Bild 30
	Bild 31
	Bild 32
	Bild 33

